ZAtACZNIKNR 5

UMOWA NAJMU
LOKALU UZYTKOWEGO

zawarta W dniu ..o.coeeeeeeeennenne. w Lubawce pomiedzy:
Gming Lubawka, Pl. Wolnoéci 1, 58-420 Lubawka, NIP: 614-10-01-909, w imieniu, ktérej dziata Zaktad Gospodarki

Miejskiej w Lubawce z siedziba przy ul. Zielonej 12, reprezentowany przez Ireneusza Kordziriskiego — Kierownika
Zaktadu,
zwany dalej , WYNAJMUJACYM”

a
............................................................. legitymujaca/y sie dowodem osobistym seria: ........, Nr: ............e.., Wydanym przez
.......................................................................... , PESEL: .ccoovvvvevvievereneenenn. prowadzaca/y dziatalno$¢ gospodarczg pod
FIRTRES  mosevsomosinvimsssss nmssss ssssss samsssss s 55 ags s ss s e uipua e s s , w oparciu o wpis do Centralnej Ewidencji Dziatalnosci
Gospodarczej,

NIP: .... : veveeverereererennny REGON: wiiiicceceee e ,

zwany dalej ,NAJEMCA” o nastepujacej tresci :

§1
PRZEDMIOT NAJMU
1. Wynajmujgcy o$wiadcza, ze jest wiascicielem lokalu pofoZONego W .......ccvveenniiicnininincncinne , przy
UL e ;
2. Wynajmujacy niniejszym oddaje Najemcy wyzej oznaczony lokal w najem wraz ze wszystkimi jego
przynaleznosciami i czesciami sktadowymi [dalej: lokal]
3. Powierzchnia uzytkowa lokalu wynosi ........... m
4. Lokal sktada sie z ......... pomieszczen.
5. Przedmiot najmu jest wyposazony w:

6. Wynajmujacy zapewnia swobodny, catodobowy dostep Najemcy do Wynajmowanego lokalu uzytkowego.

7. Wydanie przedmiotu najmu nastgpi W dniu .......cceeueiinneennne. , na podstawie protokotu sporzadzonego
w obecnosci obu stron, stwierdzajacego stan techniczny i wyposazenie, o ktérym mowa w pkt 5.

§2
OBOWIAZKI NAJEMCY

1. Najemca bedzie wykorzystywat przedmiot najmu do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej bez okreslenia branzy
oraz zobowiazany jest do: uzywania przedmiotu najmu zgodnie z jego przeznaczeniem, przestrzegania przepisow
sanitarnych, przepiséw dotyczacych bezpieczenstwa i przepiséw przeciwpozarowych.

2. Najemca nie moie w okresie trwania najmu zmienia¢ branzy prowadzonej dziatalnosci gospodarczej
w najmowanym lokalu bez uprzedniej zgody Wynajmujacego.

3. Najemca zobowigzany jest do uzytkowania przedmiotu najmu: zgodnie z zasadami prawidtowe]j eksploatacji,
w sposéb odpowiadajacy wtasciwoséciom i przeznaczeniu lokalu, zapewnienia lokalowi estetycznego wygladu,
z poszanowaniem regulaminu porzadku domowego a takze postanowieniami niniejszej umowy.

§3
DALSZE OBOWIAZKI NAJEMCY
Najemca zobowigzany jest do:

a) ponoszenia kosztéw zwigzanych z biezaca eksploatacjg przedmiotu najmu i dokonywania drobnych jego napraw
oraz do zapewnienia lokalowi estetycznego wygladu,

b) ponoszenia kosztéw innych napraw, niezbednych do zachowania przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym,
w szczegdblnoéci napraw, bez dokonywania ktérych przedmiot najmu bytby w stanie pogorszonym,




c) ubezpieczenia lokalu i swoich towaréw od zalania woda, pozaru, kradziezy, innych zdarzeri losowych na swoj
koszt. W przypadku niewykonania tego zobowigzania Najemca zrzeka sie wszelkich roszczeri w stosunku do
Wynajmujgcego z tytutu powstatych szkéd.

d) najemca zobowiazuje sie na wiasny koszt zabezpieczy¢ lokal w sprzet BHP i p.poz., okre$lony w powszechnie

obowigzujacych przepisach.

§4
CZYNSZ
1. Z tytutu najmu lokalu o tacznej powierzchni ... m?, Najemca ptaci¢ bedzie miesigcznie na rzecz
Wynajmujgcego czynsz wg. stawki w wysokosci .............. zt./m? netto + podatek VAT w wysokosci .............. zt, co
daje tgczng kwotg .....cceeeuenee ZE. JSTOMINIE: sisssvisisssisssssssssromssnssvenesmsns sassmssssssssepsmesssassstsssses, osvoss /100.

2. Najemca bedzie wptacat Czynsz wraz z nalezng kwotg podatku od towaréw i ustug (VAT), o ktérym mowa w pkt 1
z gory, do dnia 10-go kazdego miesigca na rachunek Wynajmujacego 32 1600 1462 1836 6870 0000 0001,
prowadzony przez Bank BGZ BNP Paribas Spétka Akcyjna — po uprzednim otrzymaniu faktury.

3. Czynsz, o ktérym mowa w pkt 1 moze by¢ waloryzowany przez Wynajmujacego raz w roku weg. wskaznika
dotyczacego wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych, ogtoszonego przez Prezesa GUS w Monitorze Polskim
za poprzedni rok i akceptowany przez Strony, zgodnie z § 5 pkt. 6 Uchwaty Rady Miejskiej w Lubawce z dnia 30
listopada 2017 r.

4. W przypadku niewyrazenia przez Najemce zgody na nowa stawke czynszu, umowa ulega rozwigzaniu z koricem
miesigca kalendarzowego, w ktérym zmiana weszta w zycie.

5. Stawka czynszu, o ktérej mowa w pkt 1, nie zawiera ceny optat za wywéz nieczystosci statych, ptynnych, wody
i éciekéw, podatku od nieruchomosci i innych $wiadczeri wymagajacych zawarcia odrgbnej umowy przez
Najmujacego.

6. W przypadku zwfoki w terminowej zaptacie czynszu Wynajmujacemu przystuguje prawo do odsetek ustawowych
za opdznienie.

7. Dla zabezpieczenia czynszu, z ktérym Najemca zalega za okres nie dtuiszy niz rok. Wynajmujacemu stuzy
ustawowe prawo zastawu na rzeczach ruchomych Najemcy znajdujacych sie w przedmiocie najmu. Realizacja tego
prawa odbywa sie przez obowiagzek Najemcy wydania rzeczy wskazanej przez Wynajmujacego.

§5
KAUCIA
W dniu podpisania niniejszej umowy, Najemca sktada Wynajmujagcemu kaucjg w wysokosCi ... zt,
SHOWNTEY cuverrrerrenseceonsarosnmeenmsnsse iaiissdin s ssamserssovssasesnisssvins ... /100, celem zabezpieczenia zapfaty czynszu i zwrotu

kosztow za ewentualne szkody powstate w lokalu z winy Najemcy.
§6
PRACE ADAPTACYJNE, ULEPSZENIA | NAKLADY KONIECZNE

1. Nakfady konieczne w lokalu poczynione dla potrzeb prowadzonej przez przysztego najemce dziatalnosci,
dokonywane beda przez niego po uprzednim poinformowaniu i uzyskaniu pisemnej zgody ZGM i wszystkich
wymaganych przepisami prawa pozwolen i opinii, we wtasnym zakresie i na wiasny koszt, bez prawa dochodzenia
ich zwrotu od Wynajmujgcego zaréwno w trakcie trwania umowy jak i po jej ustaniu.

2. Wszystkie ulepszenia w lokalu poczynione dla potrzeb prowadzonej przez przysztego najemce dziatalnosci,
dokonywane beda przez niego po uprzednim poinformowaniu i uzyskaniu pisemnej zgody ZGM i wszystkich
wymaganych przepisami prawa pozwolen i opinii, we wtasnym zakresie i na wiasny koszt, bez prawa dochodzenia
ich zwrotu od Wynajmujgcego zaréwno w trakcie trwania umowy jak i po jej ustaniu.

§7
INNE OBOWIAZKI NAJEMCY

1. Najemca o$wiadcza, iz jego adresem do korespondencji JEST ...

2. Najemca zobowigzuje sie do pisemnego poinformowania Wynajmujacego o zmianie adresu do korespondencji
w terminie 3 dni od zaistnienia zmiany.

3. Najemce obcigza obowiazek uzyskania opinii, zezwoleri lub decyzji stosownych organéw w przedmiocie

mozliwosci prowadzenia zamierzonej dziatalnosci.




4. Po zakonczeniu umowy najmu Najemca zobowigzany jest zwrdéci¢ przedmiot najmu w stanie niepogorszonym
z tym, ze nie ponosi on odpowiedzialnosci za zuzycie bedgce nastepstwem prawidtowego uzywania.
§8
PODNAJEM
1. Najemca nie moze bez zgody Wynajmujgcego wyrazonej na pismie oddac lokal uzytkowy w catosci lub czesci
w podnajem albo w bezptatne uzytkowanie.
2. Wynajmujacy nie moze bez uzasadnienia przyczyny odméwié¢ Najemcy zgody na podnajem lokalu w catosci lub
czesci albo na oddanie lokalu w bezptatne uzytkowanie.
§9
ODPOWIEDZIALNOSC NAJEMCY x
Wynajmujacy nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci za mienie Najemcy jak réwniez za skutki nieprzestrzegania ‘

przepiséw BHP i przeciwpozarowych.
§10
UPRAWNIENIA NAJEMCY — UMIESZCZANIE SZYLDOW
1. Najemca jest uprawniony do umieszczania szyldow zawierajacych logo firmy i znaki towarowe Najemcy oraz
urzadzenia niezbedne do funkcjonowania dziatalnosci gospodarczej prowadzonej przez Najemce tylko na lokalu
i w obrebie wtasnosci Wynajmujgcego i tylko za uprzednig zgoda Wynajmujgcego.
2. Najemca jest zobowigzany do ponoszenia ewentualnych optat na rzecz oséb trzecich z tytutu wskazanego
w pkt 1.
§11
CZAS TRWANIA NAJIMU
1. Niniejsza umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony.
2. Kazdej ze stron przystuguje prawo wypowiedzenia umowy za 2 miesiecznym okresem wypowiedzenia ze skutkiem
na koniec miesigca kalendarzowego.
§12
WYPOWIEDZENIE
1. Wynajmujgcy ma prawo wypowiedzie¢ umowe najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia jesli najemca:
1) pozostaje w zwtloce z zaptatg czynszu za dwa petne okresy ptatnosci,
2) uzywa lokal w sposéb sprzeczny z umowa lub jego przeznaczeniem i mimo upomnienia nie przestaje go uzywac
w taki sposéb lub zaniedbuje lokal do tego stopnia, ze zostaje on narazony na zniszczenie lub uszkodzenie,
3) wykracza w sposdb razacy lub uporczywy przeciw obowigzujagcemu porzgdkowi domowemu.
2. W przypadku gdy Najemca uzytkuje lokal po zakoriczeniu okresu wypowiedzenia, Wynajmujacy bedzie naliczat
czynsz w wysokosci 200 % stawki jaka obowigzywata dla tego lokalu (Uchwata XIV/311/17 Rady Miejskiej
w Lubawce z dn. 30 listopada 2017 r.).
§13
Umowa wchodzi w zycie z dniem podpisania.
§14
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego, a w szczegélnosci
art. 659-692 k.c.
§15
Wszelkie zmiany umowy wymagajg formy pisemnej w postaci aneksu pod rygorem niewaznosci.
§16
Umowe sporzgdzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednej dla kazdej ze stron.

NAJEMCA WYNAJMUIJACY






